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4 | Ruswil

RUSWIL

LAGE

Ruswil ist eine attraktive Wohngemein-
de im idyllischen Rottal. Die Ortstei-
le Ruswil Dorf Ruediswil, Werthenstein
Unterdorf, Sigigen und Buholz bilden ge-
meinsam die politische Gemeinde Ruswil.
Zentral im Kanton Luzern gelegen und in
kurzer Distanz zu den Stadten Luzern und
Sursee, bietet Ruswil charmante Wohn-
lagen und ideale Verkehrsanbindungen.
Die Mischung aus naturnahem Wohnen
und urbaner Nahe sorgt flir eine hohe Le-
bensqualitdt und vielfaltige Freizeitmoglich-
keiten.

EINKAUFEN

Flr den taglichen Bedarf steht in Ruswil ein
breitgefdachertes Angebot im Rottalmart be-
reit: Migros, Denner, eine Backerei, ein Coif-
feur und eine Metzgerei befinden sich in un-
mittelbarer Ndhe. Erganzt wird das Angebot
durch weitere Verkaufsstellen wie Coop und
eine Drogerie sowie wichtige Dienstleistun-
gen wie Banken, Post und Arztpraxen.

SCHULE

Ruswil bietet Familien ein umfassendes
Bildungsangebot vor Ort. Spielgruppen,
Kindergarten, Primarschulen und die Se-
kundarstufe | sind im Dorf verfligbar. Wei-
terfihrende Schulen wie Gymnasien befin-
den sich in Sursee, ReussbUhl und Willisau,
Berufsfachschulen in Sursee, Emmen und
Luzern.

FREIZEIT + ERHOLUNG
EINKAUFSMOGLICHKEITEN
BUSHALTESTELLEN

VOLKSSCHULE: KINDERGARTEN,
PRIMARSTUFE, SEKUNDARSCHULE
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61 Das Projekt

DAS PROJEKT

ARCHITEKTUR

An der RUediswilerstrasse entstehen vier Mehr-
familienhauser mit gemeinsamer Einstellhalle.
Neben Eigentumswohnungen bieten die stras-
senseitigen Gebdude A und B im Erdgeschoss
attraktive Gewerbeflachen. Klare Linien und
eine sorgfaltige Materialwahl pragen die Archi-
tektur und stehen fir Langlebigkeit sowie hohe

Wohnqualitdt. Die hellen Klinkerfassaden zur
Strassenseite hin prasentieren sich als rhyth-
misch gegliederte Lochfassaden, verleihen den
Gebauden einen eigenstdndigen Charakter,
wahrend sich die verputzten Fassaden der rick-
wartigen Hauser in dhnlichem Farbton harmo-
nisch ins Quartierbild einfigen.

WOHNKONZEPT

Das Mehrfamilienhaus A umfasst 13 Wohnein-
heiten mit 2% bis 4% Zimmern sowie zwei Ge-
werberdume im Erdgeschoss. Besucherparkplat-
ze, ein Carsharing Standort sowie Velosharing in
unmittelbarer Nahe bieten praktische und nach-
haltige Mobilitatsmoglichkeiten fur die Mieter.
Im geschitzten, verkehrsfreien Innenbereich

des Quartiers laden attraktive Spiel- und Aufent-
haltsbereiche Bewohnerinnen und Bewohner
aller Altersgruppen zu vielseitiger Nutzung ein.
Grosszugige Grinflachen und schattenspenden-
de Baume schaffen ein angenehmes Mikroklima
und verleihen dem Quartier eine lebendige, na-
tUrliche Atmosphare.
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DACHGESCHOSS | WOHNUNG A4.1
4% ZIMMER WOHNUNG

Nettoflache: 153 m?
Dachterrasse West: 21 m?
Dachterrasse Ost: 60 m?
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3. OBERGESCHOSS | WOHNUNG A3.1 - A3.4
2% - 3% ZIMMER WOHNUNGEN

Nettoflache: 53 m? - 95 m?
Loggia: 10 m? - 12 m?
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2. OBERGESCHOSS | WOHNUNG A2.1-A2.4

2% - 3% ZIMMER WOHNUNGEN

Nettoflache: 53 m? - 95 m?
Loggia: 10 m? - 12 m?

0 1 2 3 4 5m

®

L _

[ TTTTTTTTT

1

@/Zi':ﬁ]ﬁ i _
} ] H Zimmer Zimmer

N o LN Log
Kiiche, Essen, Wohnen Entreé, Korridor 2|

f‘

Hn

N

/ % rridor Kiiche, Essen, Wohnen
N7
] > f 7
| ;W ad, WC @ ),w BDu,C
O

§

B Aoy i

wr

N

1. OBERGESCHOSS | WOHNUNG Al1.1-A1.4

2% - 3% ZIMMER WOHNUNGEN

Nettoflache: 53 m? - 95 m?
Loggia: 10 m? - 12 m?
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ERDGESCHOSS | GEWERBE Al + A2 -1. UNTERGESCHOSS

GEWERBEFLACHEN ALLGEMEINE RAUME

Nettoflache Gewerbe Al: 155 m?
Nettoflache Gewerbe A2: 137 m?
Veloraum A

Lager Al: 61 m?
Lager A2: 32 m?
13 Kellerabteile
Trocknungs- und Technikraum
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EINSTELLHALLE

51 Parkplatze
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ZAHLUNGSMODUS / KAUFABWICKLUNG

VERKAUFSPREISE

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreise fur die
schlisselfertige Erstellung der Wohnungen inkl. Land-
anteil, Landerschliessung, Baukosten geméass Baube-
schrieb, sowie allen Baunebenkosten wie Bewilligun-
gen, Anschlussgebiihren, Bauzinsen usw.

GRUNDLAGE

Die im Prospekt vorliegenden Informationen basieren
auf dem derzeitigen Planungsstand, den entsprechen-
den Kalkulationen und den aktuellen grundbuchrecht-
lichen Begrindungsvorstellungen.

KAUFZUSAGE / RESERVATIONSZAHLUNG

Nach erfolgter mundlicher Kaufzusage wird eine schrift-
liche Reservationsvereinbarung ausgearbeitet, welche
von der Kauferschaft innerhalb von 10 Tagen gegenge-
zeichnet zu retournieren ist. Gleichzeitig ist zuhanden
der Verkauferin ein Betrag von CHF 50°000 als Reserva-
tionsbestatigung zu bezahlen.

KAUFKOSTEN

Die Handdnderungssteuer geht gemass §4 des Hand-
anderungssteuergesetzes zu Lasten der Kauferschaft.
Die Notariats- und Grundbuchgebihren Ubernehmen
die Kaufer und Verkauferin je zur Halfte. Eine allfillige
Grundstlckgewinnsteuer tragt die Verkauferin.

Stand: 17. Februar 2026 | cm

KAUFVERTRAG

Der Abschluss eines notariell beglaubigten Kaufvertra-
ges hat innerhalb eines Monats nach Aushandigung der
Kaufvertragsunterlagen (Stockwerkeigentumsbegrin-
dungsakten und Kaufvertragsentwurf) zu erfolgen. Zur
offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages hat die
Kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsversprechen
einer schweizerischen Bank, Versicherungsgesellschaft
oder Pensionskasse mitzubringen.

SCHLUSSZAHLUNG

Die Schlusszahlung hat auf das im Kaufvertrag festgeleg-
te Datum der Fertigstellung des Kaufobjektes zu erfol-
gen. Die Schlussellbergabe erfolgt erst nach Bezahlung
der Schlussrechnung und der allfalligen Mehrkosten.

AUSBAUOPTION

Die Kosten der optionalen Ausbauwlnsche werden von
der Verkauferin aufgrund von Erfahrungszahlen oder
Unternehmerofferten veranschlagt. Unter Ausbauopti-
on versteht sich zum Beispiel farbige Wande, Vorhang-
schienen, Mehraufwendungen beim Elektroausbau,
Klche, Nasszellen, usw. Alle Mehrkosten werden mit
einem Zuschlag von 12 % fur die Planungsleistungen
abgerechnet.

BAUBESCHRIEB

BAUMEISTERARBEITEN

Fundamentplatte und Aussenwéande im Untergeschoss
in Stahlbeton. Geschossdecken in Stahlbeton. Innen-
wande in Stahlbeton, Backstein oder Kalksandstein
gem. statischen Anforderungen. Aussenwand in den
Wohngeschossen in Stahlbeton oder Backstein gem.
statischen Anforderungen. Aussenfassade mit Klinker-
riemchen.

DACHKONSTRUKTION

Satteldach Konstruktion im Holzelementbau und einer
Folien-Dichtungsbahn. Spenglerarbeiten aus Chromni-
ckelstahlblech oder gleichwertigem Material.

FENSTER

Fenster in Holzmetall mit Dreifachisolierverglasung.
Fensterzargen aus Aluminium. Faltbare Einfachvergla-
sung der strassenseitigen Loggien.

SONNENSCHUTZ

In allen Zimmern motorisierte Rafflamellenstoren mit
gerduschdammender Lippendichtung. Bei Loggien,
Balkone und Sitzplatze Sonnenschutzmarkisen gemass
Material- und Farbkonzept.

TREPPENHAUS / LIFT

Bodenbelag in Feinsteinzeugplatten. Einseitiger Hand-
lauf aus Chromstahl und Gelander gemass Angaben
Architekt. Zentrale Liftanlage Uber alle Geschosse.

HEIZUNGSINSTALLATIONEN

Heiz- und Warmwasser wird mit einer zentralen Erd-
sonden Warmepumpe erzeugt. Warmeverteilung er-
folgt Uber eine Fussbodenheizung. Zentrale Warmwas-
seraufbereitung fir alle Wohnungen. Sommerbetrieb
Bodenheizung mit Freecooling moglich.

SANITARINSTALLATIONEN

Apparate gemass Standardauswahl. Bei den Duschen
sind Glastrennwande enthalten. WM/ TU in jeder Woh-
nung separat. Ausstattung der Nasszellen nach Wunsch
mit Mehr- und Minderpreis.

SCHREINERARBEITEN

Wohnungseingangstlren mit Dreipunktverschluss mit
Sicherheitszylinder und Turspion. Turblatt nach Konzept
Architekt. Innentlren, Turblatter in Kunstharz. Alle TU-
ren mit Metallzargen. Ein Garderobenmdbel pro Woh-
nung.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Technische Beleuchtung in allen allgemeinen Raumen
wie Treppenhaus, Keller, Autoeinstellhalle und Tech-
nikraumen. LED-Balkenleuchten in den Kellerabteilen.
Installationen in den Wohnungen fir Multimediaver-
kabelung und Glasfaserkabel ausgelegt gemass Elektro-
Standardprojekt. Sonnerie und Gegensprechanlage mit
Videokamera.

PHOTOVOLTAIK ANLAGE

Auf der gesamten Dachflache wird eine Photovoltaik
Indach-Anlage installiert. Die Kaufer verpflichten sich,
den produzierten Solarstrom zu beziehen. Dies zu ei-
nem Preis unter dem Normaltarif der CKW. Carsharing
Parkplatz in der Autoeinstellhalle mit Ladestation und
Parkplatze in der Autoeinstellhalle fir den Ausbau mit
E-Ladestationen vorbereitet.

LUFTUNGSINSTALLATIONEN

Grundwohnungsliftung in den Wohnungen mit einem
zentral positionierten Gerat im Technikraum oder teil-
weise direkt im Reduit bei Dachwohnungen. Die Grund-
wohnungsliftung versorgt die einzelnen Wohneinhei-
ten permanent mit Frischluft.

KUCHE

Mehrfrontenklche ausgerlistet mit modernen und
energieeffizienten Apparaten. Arbeitsflaiche aus Gra-
nit mit flachenbindig eingebautem Kochfeld und Aus-
schnitt fur Chromstahlspile. Umluft-Dampfabzug, Back-
ofen, Steamer, Geschirrspller und EinbaukUhlschrank.
Kehrichtauszug mit Abfalltrennung. Alle Auszige und
Fronten in Kunstharz.

BODEN- UND WANDBELAGE

Plattenbeldge in Reduits und Nasszellen. Ubrige Zim-
mer mit Echtholzparkett. Nasszellen mit keramischen
Wandplatten gemass Vorschlag des Architekten.

UNTERLAGSBODEN

Hartbetonbelag in der Autoeinstellhalle. In den Wohn-
geschossen schwimmender Unterlagsboden mit War-
me- und Trittschallddmmung.

VORBEHALTE

Anderungen am Kurzbaubeschrieb, den Planen und
Materialien bleiben vorbehalten. Baubeschriebe alte-
ren Datums sind ungiltig und berechtigen den Kaufer
zu keinerlei Forderungen.
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